ALL IRON

1 S OCI M I
A BME GROWTH
Madrid, 21 de junio de 2023

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversidn, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME
Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), ALL IRON RE | SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) pone en
conocimiento del Mercado la siguiente informacidn:

Otra Informacidén Relevante
JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS 2023
Como ya se comunicé en el anuncio de la convocatoria de la Junta General Ordinaria de Accionistas
realizado el 19 de mayo de 2023, estd previsto que hoy, dia 21 de junio de 2023 a las 17.30h, se

reuna la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad en primera convocatoria.

o A tal efecto, se adjunta la presentacidn corporativa que estd previsto proyectar durante la
reunion, que también ha sido publicada en la web corporativa www.allironresocimi.es.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Atentamente,

D. Ander Michelena Llorente
Secretario del Consejo de Administracion de ALL IRON RE | SOCIMI, S.A.
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O1 Actualizaciéon de All Iron RE | Socimi






All Iron RE | Socimi hoy

c.€237m? €163m2 NAV

c.1.1561
GAV €12,3 NAV/accion

19
propiedades unidades
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(1) Equivalente a c.1.105 apartamentos y c.51 habitaciones de hostel con c.270 camas
(2) Dato a 31 de diciembre de 2022, excluyendo activo Matilde Landa tras desinversién en mayo de 2023
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La cartera de activos de All Iron RE | Socimi en detalle

Activos en operacion

‘ En operacion ‘ En construccion ‘ En desarrollo

Certif.
Ciudad # inmuebles  Sup. cons. (m2) Unidades Otros usos Ubicacion BREEAM®)
unidades Vitoria 1 10.664 120 apart.  Retail c.1.000m2/parking 57ud. link n.a.
Bilbao 2 1.431 9 + 9 apart. Retail c.100m2 link1 / link2 n.a.
S.Sebastian 1 1.048 27 hab. hostel Area F&B link n.a.
Malaga 1 1.313 20 apart. Area F&B c.150m2 link n.a.
inmuebles Cérdoba 1 1.433 24 hab. hostel Area F&B link n.a. ‘
Pamplona 1 2.080 34 apart. Parking 10ud. link n.a.
Activos en construccion ‘
Apertura Certif.
Ciudad # inmuebles  Sup. cons. (m2) Unidades Otros usos Ubicacion (1) BREEAM®)
Barcelona 1 3.090 38 apart. Retail 320m2 link 2023 o)
Madrid 1 3.894 48 apart. Retail c.560m2 link 2023 \@
Bilbao 1 2.000 45 apart. : link 2023 (
superf. construida Alicante 1 3.650 66 apart. : link 2024 =
Sevilla 1 3.758 47 apart. Parking y drea F&B link 2024 C@

Activos en desarrollo

~ Apert if.
anos desde pertura Certif

”» » Ciudad # inmuebles Sup. cons.(m2) Unidades Otros usos Ubicacion (1) BREEAM® Licencia
rehabilitacion Valencia 1 13.680 144 apart.  Retail c.1.000m2/ofic. ¢.2.000m2 link 2024 f\éa | | construccién
L Tseila 1 2594 S4apart.  Picnayzomachilost  fmk 2024 - concedida
U b I Ca C I 0 n es Madrid 1 998 17 apart. - link 2024
u rba n a S Madrid 1 12.000 120 apart. - link 2025
o Malaga 1 2.159 23 apart. Area F&B ¢.500m2 link 2025
p re m I u m Malaga 1 1.450 20 apart. - link 2024 )
e e T e el VA Yex 1\ T(o W ¢ [0]
I_Budiest_ _ . i o _25.2_14_ _29i apa_rt. _Retil c.ﬂ)OO&Z/pﬂkinfOOii _ _M(_ _ 224_ _ _n.a._ estratégico

(1) Fecha esperada de apertura
(2) Equivalente a c.1.105 apartamentos y c.51 habitaciones de hostel con c.270 camas
l\ L L I R ( ) N (3) Dato a 31 de diciembre de 2022, excluyendo activo Matilde Landa tras desinversion en mayo de 2022

(4) BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) es un sistema para evaluar el desempefio medioambiental de los edificios. BREEAM evalla tanto la sostenibilidad del edificio en la etapa de disefio (elegible para un certificado provisional) como una vez entra en operacion (elegible para un certificado final)
RE D socima (5) Media ponderada en base al niimero de apartamentos de cada activo


https://www.google.com/maps/place/Avinguda+de+l'Oest,+48,+46001+Val%C3%A8ncia/@39.4696058,-0.3821171,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd604f4957378193:0x77ddd37e9d2e1055!8m2!3d39.4696017!4d-0.3799284
https://www.google.com/maps/place/C.+San+Jacinto,+62,+41010+Sevilla/data=!4m2!3m1!1s0xd126c6b17b72a61:0x46f1d065259545f0?sa=X&ved=2ahUKEwiEscavvon2AhWYgP0HHXEmDq4Q8gF6BAgbEAE
https://www.google.es/maps/place/Calle+Almagro,+28,+28010+Madrid/@40.4299605,-3.6946643,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd42289276117055:0x3ab90f773e826837!8m2!3d40.4299564!4d-3.6924756?hl=es
https://www.google.com/maps/place/C.+de+Alc%C3%A1ntara,+25,+28006+Madrid/@40.4281598,-3.676278,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4228ba30847f7f:0xa793b40ae776c5da!8m2!3d40.4281557!4d-3.6740893
https://www.google.es/maps/place/Pl.+del+Siglo,+3,+29015+M%C3%A1laga/@36.7215312,-4.4224342,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd72f7957d1a6835:0xbaf54d392b08bffd!8m2!3d36.7215269!4d-4.4202455?hl=es
https://www.google.com/maps/place/C.+Beatas,+47,+29008+M%C3%A1laga/@36.7222507,-4.4207316,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd72f7bffa297d55:0xe94afec317fbf702!8m2!3d36.7222464!4d-4.4185429
https://www.google.com/maps/place/Budapest,+Doh%C3%A1ny+u.+10,+1074+Hungary/@47.4956922,19.0587326,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x4741dc428d7ec2dd:0x394b56a3029a2093!8m2!3d47.4956886!4d19.0609213
https://www.google.com/maps/place/Av.+Gasteiz,+45,+01008+Vitoria-Gasteiz,+%C3%81lava/@42.8476639,-2.6842302,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4fc21471fee167:0xdefe94c5ba18eb4d!8m2!3d42.84766!4d-2.6820415
https://www.google.com/maps/place/Alameda+de+Recalde,+1,+48009+Bilbao,+Vizcaya/@43.2677296,-2.9349623,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4e4fd954581d43:0xf3c612c57b2fcc52!8m2!3d43.2677257!4d-2.9327736
https://www.google.com/maps/place/Vitoria-Gasteiz+Kalea,+7,+48003+Bilbo,+Bizkaia/@43.2546334,-2.9301282,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4e4fd2a20d6297:0x2e6cee4a7a49af17!8m2!3d43.2546295!4d-2.9279395
https://www.google.com/maps/place/Heriz+Pasealekua,+38,+20008+Donostia,+Gipuzkoa/@43.3110256,-2.0032082,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd51b009c6112abb:0x476ccae42fcab6c1!8m2!3d43.3110217!4d-2.0010195
https://www.google.com/maps/place/C.+Granada,+76,+29015+M%C3%A1laga/@36.7221191,-4.4200056,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd72f7c0040cff65:0x362c66337349477e!8m2!3d36.7221148!4d-4.4178169
https://www.google.com/maps/place/C.+Sta.+Marta,+9,+14001+C%C3%B3rdoba/@37.8870131,-4.7776008,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd6cdf7c0a49398b:0x695672440440351d!8m2!3d37.8870089!4d-4.7754121
https://www.google.com/maps/place/Plaza+Yamaguchi,+12,+31008+Pamplona,+Navarra/@42.8101909,-1.6648003,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd509263caf1ab3b:0xfcd672bab394a269!8m2!3d42.810187!4d-1.6626116
https://www.google.com/maps/place/Ronda+de+Sant+Antoni,+49,+08011+Barcelona/@41.3831264,2.161261,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x12a4a28ade0c6305:0x3c79ed9445c3d9a5!8m2!3d41.3831224!4d2.1634497
https://www.google.com/maps/place/Calle+de+Jos%C3%A9+Abascal,+8,+28003+Madrid/@40.4383138,-3.702986,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4228f5d7d1f263:0xa8205dfb64eb1dff!8m2!3d40.4383097!4d-3.7007973
https://www.google.com/maps/place/Ledesma+Musikariaren+Kalea,+5,+48001+Bilbo,+Bizkaia/@43.262144,-2.9307856,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4e4fd01414fa09:0x32a557a0853d0b0e!8m2!3d43.2621401!4d-2.9285969
https://www.google.com/maps/place/Carrer+Girona,+2,+03001+Alacant/@38.3450134,-0.4860636,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd6237b231c22907:0xc72be8f503179964!8m2!3d38.3450092!4d-0.4838749
https://www.google.com/maps/place/C.+Albareda,+18,+41001+Sevilla/@37.3897042,-5.9979787,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd126c1047f96421:0xe4005debe7ff3a0c!8m2!3d37.3897!4d-5.99579

Resumen de la cartera

Incluye la adquisicién en Madrid Alcdntara (escenario modificacion PGOU)

Estado de desarrollo de los activos Evolucion de la unidades operativas®®)
2023 2024 2025 # unidades
T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2
510
Bilbao Museo : : : : : : : : :
En Bilbao La Vieja
T A San Sebastia’n N ——
operacion , | | | | | | | | | 2022A 2023E 2024E 2025E 2026E
Malaga Granada | | | | | | | | |
—1 Pamplona ® Todos los activos (excl.) Budapest

| | | | | | | |
Barcelona * [ -“

En . , | | 1 1 1 1 1 1 1
. Madrid Chamberi * _— *W
construccion 2}!baotLedesma —Q- Q_'—'—'—'—'—' Inversion media de la cartera(l:2) Desglose GAV en base a estado activo
ICante
Sevilla Albareda W * (€/m2) (€/unidad)(3) % sobre GAV total
| | | | | | |
Valencia ' ' ' ' ' | o b_i 7.256 505k 68%
En Ma’laga Plz. SIglO | . : : - - *‘
desarrollo Malaga Beatas 'I____,_'_'_'_'_'_.'____" | | | | e
Sevilla Triana - - ‘
Madrid Almagro | ' ' ; ' ' '
Madrid Alcantara |*
1 1 1 1 1 1 1 1
l l ' ' ' ' ' ' ' = En operacioén
—_— 1 1 1 1 1 1 1 1 1 .
En I I I I I I I I I ® En construccion
venta Budapest ! ! | | | | | | | m Licencia obtenida

® En desarrollo
m Budapest (no core)

2.114 142k

>500 unidades en operacion para 2024 e inversion media de la cartera de 4.045 euros/m?, y 281 mil euros/unidad. c68% del valor de la cartera ya en explotacion, en
construccion o con licencia concedida para inicio de obra

l\ LI_ I R () N (1) Incluye el activo adquirido en Madrid calle Alcantara en octubre de 2022. Asume el escenario de aprobacién de la modificacion del PGOU
(2) Excluye Budapest

(3) Excluye otros negocios @=—=@) Endesarrollo === En construccion @===@ En operacién @= == =@ Periodo de carencia 7
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En 2022, ampliamos la cartera, con la adquisicion de cuatro inmuebles,
ubicados en Sevilla, Madrid...

Inmueble situado en Sevilla Inmueble situado en Madrid

. Ubicacion: c/San Jacinto, 62. Sevilla - Barrio de Triana Ubicacion: c/Almagro, 28. Madrid

Detalles @ Superficie: c.2.594m?2 Detalles
del activo del activo

@ Distribucion: planta baja + 2 plantas + cubierta
transitable con piscina y chill-out

Superficie: c.998m?

Distribucion: planta baja + 2 plantas

Objetivo: rehabilitacion para su arrendamiento con

@) Objetivo: construccion de 54 apartamentos para su
objetivo explotacion en formato de media estancia

O Detalles de explotacj,lqp principalmente en fgrmato d_e corta estancia, O Detalles de
= la inversién con posibilidad de albergar media estancia = la inversién

Inversion inicial (adquisicion): 2,72 millones de euros
@ Inversién inicial (adquisicién): 5,65 millones de euros

Proceso de desinversion: el activo se encuentra en

Fecha de . : .,
exclusividad en un proceso de desinversion

apertura

. Fecha estimada apertura: @ Otros
T2 2025

ALL IRON
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...asi como en Malaga y en Madrid, proyecto que esperamos se vea impactado
positivamente por el compromiso politico anunciado de aprobar el PGOU de Madrid

Inmueble situado en Malaga

Inmueble situado en Madrid

Detalles O
del activo
O

O Detalles de
= la inversion

Fecha de o
apertura

@ Otros ‘ ‘

Solar con fachada con Proteccion
Arquitectonica que solo conserva
Elementos estructurales verticales en

estado semi-ruinoso

ALL IRON
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Ubicacion: c/Beatas, 47. Malaga

Superficie: c.1.450m?

Distribucion: s6tano + PB + 2 plantas + atico

Objetivo: Construccion de 20 apartamentos para su
arrendamiento y explotacion en formato de corta y media
estancia

Inversion inicial (adquisicion): 2,45 millones de euros

Fecha estimada apertura:
T1 2025

Operador: pendiente
seleccion de operador

‘ Ubicacion: c/Alcantara, 25. Madrid

Detalles @ Superficie: ¢.12.000m?2

del activo

@ Distribucion: 2 plantas bajo restante + PB + 4 plantas + atico

‘ Objetivo: Construccion de 120 apartamentos, asumiendo

O Detalles de el desarrollo bajo el PGOU modificado, actualmente en

la inversion tramite

@ Inversion inicial (adquisicién): 33 millones de euros

Fecha d
asgrtaurae @ Fecha estimada apertura: T4 2025 - T1 2026
@ Otros O Puntos pendientes: Pendiente aprobacion de la

Tras ganar las elecciones en Madrid con
mayoria absoluta, el PP ha anunciado su
compromiso de aprobar la modificacion del
plan general de Madrid, la cual nos permitiria
ampliar el proyecto de Alcdntara, pasando de
86 a 120 unidades, incrementando su
rentabilidad

modificacion del PGOU y seleccion de operador

La primera medida de
Almeida sin Ortega Smith:
desbloquear las normas
urbanisticas

El PP aprobara la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de 1997 que Vox atasco el
pasado diciembre




En 2022 también pusimos en carga dos activos, con la inauguracion de los
inmuebles ubicados en Cordoba y en Pamplona...

Detalles

Pamplona

Detalles

ALL IRON
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Superficie: 1.433m?2 construidos
Distribucion: 2 plantas

Detalles del activo: hostel de 24
habitaciones

o 14 habitaciones
compartidas/multiples

o 10 habitaciones privadas con
capacidad para 2-4 pax

Capacidad total: 126 camas

Otros servicios: zona de F&B (food
and Beverage), y patio interior con
piscina

Otros datos del activo:

o Fachada de valor
arquitectonico

o Rehabilitacion integral, con
actuacion en todas las plantas
para adecuar y redistribuir las
dependencias actuales,
convirtiéndolas en un hostel
que mantiene la esencia del
edificio

Superficie: c.2.080m?2 construidos

Distribucion: 2 plantas +
sotano/aparcamiento + atico

Detalles del activo: 34 apartamentos

o 12 estudios

o 18 apartamentos de 1
dormitorio

o 4 apartamentos de 2
dormitorios

Otros servicios: Parking y trastero
Otros datos del activo:

o Azotea accesible con zona
comun de chill-out y vistas al
parque Yamaguchi

10



...y dimos inicio a las obras de rehabilitacion de cinco inmuebles, ubicados
en Bilbao, Madrid, Barcelona, Alicante y Sevilla

Bilbao Ledesma Madrid Chamberi Ronda Barcelona Alicante Sevilla Albareda
L, Calle Ledesma, 5 Calle José Abascal, 8 Ronda San Antoni, 49 Calle Gerona 2, Alicante .
Ubicacion . . 3 Calle Albareda, 18, Sevilla
paralela a Gran Via desemboca en Castellana  a 5 minutos de plaza Cataluna
DI Superficie c. 2.000m? c.3.894m? c. 2.770m? c. 3.930m2 c. 3.758m?

del activo

PB + entreplanta + planta

Distribucion PB + 5 plantas PB + 8 plantas Sotano + PB + 6 plantas principal + 6 plantas + 2 PB + 3 plantas + cubierta

aticos + cubierta accesible
45 apartamentos 48 apartamentos : : :
L. : : 38 apartamentos destinados 66 apartamentos destinados 47 apartamentos destinados
Detalles Objetivo destinados destinados : : : : : :
: : : : a corta y media estancia a corta y media estancia a corta y media estancia
del a corta y media estancia a corta y media estancia
royecto

PESY Empresa IYCSA ELECNOR Beta Conkret UGALDE VALERA VDR

constructora
Ty ccha cstimads T4 2023 T3 2023 T3 2023 T1 2024 T4 2024

apertura

= A S — = :
[ Ll Bk 72 ] h‘l__l _

-
m

R — L ¢ N | B
Infografias P 7\ sk |l S ||H !
y planta s M be 8
tlpO ‘ b 276 Abl .. 3.61 _
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Desde la perspectiva operativa, en 2022 se observo una fuerte demanda con
iIncrementos en ADRs y tasas de ocupaciéon en un rango del 70%-20%

Apartamentos

Hostels

Comentario

Corta estancia

Media estancia

ADR)
medio 2022

€85-130

(+¢.13% vs. 2021)

€25-35

(+¢.4% vs. 2021)

€20-25
(+¢.44% vs. 2021)

Ocupacion
I [EWAVPY:

75%-90%
(+¢.23pp vs. 2021)

68%-72%
(+¢c.15pp vs. 2021)

Margen GOP!2)
medio 2022

Fuente: Libere

Nota: Los incrementos medios con res
(1) Average Daily Rate (tarifa media diaria)

ALL IRON
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(2) Gross Operating Profit

(8) Excluye aquellos recientemente inaugura

45%-60%
(+¢.3pp vs. 2021)

dos, en periodo de maduracion

pecto al aflo 2021 se han calculado como el incremento ponderado en base al nimero de apartamentos de cada activo

30%-35%
(+¢c.12pp vs. 2021)

Apartamentos:

Destinados a la corta estancia:
incrementos en ADRs de +¢.13% vs.
2021

Destinados a la media estancia:
incrementos en ADRs de +¢.4% vs.
2021

Ocupaciones en torno al 75%-90%,
reflejo de las buenas dinamicas de
consumo registradas durante el ano

Margenes operativos del 45-60%,
+c.3pp superiores al ejercicio previo

Hostels®®:

Incrementos en ADRs de +¢.44% vs.
2021

Ocupaciones en torno al c.70%

Margenes operativos del 30-35%,
+c.12pp superiores al ejercicio previo

12



Rendimiento financiero 2022 vs. 2021 en resumen

Tabla comparativa 2022 vs. 2021(1)

Comentario

Unidad 2022 2021 Var. vs. 2021
% de la cartera generando rentas % 22% 13% +9pp
Ingresos por rentas €'000 3.853 2.481 +55%
EBITDA €000 1.479 574 +158%
% Margen EBITDA % 38% 23% +15pp
Beneficio neto pre-revalorizaciones €000 850 (620) n.d.
Beneficio neto reportado €'000 8.741 6.249 +40%
BPA (beneficio neto/accion) € 0,66 0,54 +23%
FFO €'000 1.007 (485) n.d.
FFO/accion € 0,08 (0,04) n.d.
Dic. 2022 Dic. 2021
GAV €000 240.800 177.710 +36%
NAV/accion €/accion 12,3 11,8 +5%
LTV bruto % 29% 26% +3p.p.
LTV neto % 22% 21% +1p.p.

Incremento de ingresos x1,6 vs. 2021

EBITDA reportado de €1,5m, +158%
vs. 2021 (€574k), con s6lo c. 22% de la
cartera contribuyendo efectivamente a

la generacion de rentas, alcanzando un
margen EBITDA de ¢c.38%

Beneficio neto pre-revalorizaciones
positivo de €850k vs. importe negativo
en 2021 (€620k)

Beneficio neto reportado de €8,7m,
x1,4 vs. 2021

FFO de €c.1mY), vs. un valor negativo
en 2021

Incremento del GAV de +63,1m vs.
2021

€12,3 NAV/accion

Endeudamiento - LTV bruto del 29%, vy
neto del 22%

Con un ¢.22% de la cartera contribuyendo rentas de alojamiento, la compania ha generado un beneficio neto positivo
segun PGC, lo que resulta en el reparto del primer dividendo de c.2 cts./accidon

l\ I. L I R () N (1) Cuentas consolidadas en base a IFRS

EEEEEEEEE

13



Los ingresos por arrendamiento de la compania se han multiplicado x1,6 con respecto
a 2021, gracias a la contribuciéon al 100% de los activos puestos en carga durante 2021

Incremento de las rentas de All Iron RE | Socimi -2022 vs. 2021

Ingresos por arrendamientos All Iron RE | Socimi 2022 vs. 2021 = Los ingresos por contribucion de rentas de
(€ ‘000) alojamientos de activos en operacién se han
incrementado un +79% con respecto a 2021

o Plena contribuciéon (100%) de los
apartamentos de Bilbao Museo, Bilbao

x1,6 3853 Variacion La Vieja, Vitoria, San Sebastian y Madrid

4 Torres, vs. el bajo porcentaje de la
cartera (GAV) en contribucién de rentas

en 2021
+36% o Contribucién parcial de los activos en
Malaga y Cordoba

2.440

= Las rentas de otros usos (p.e. retail, parking,
antenas, oficinas...) se han incrementado un
+36%. Incluyen

o Otras rentas temporales: oficinas, que
. iran disminuyendo a medida que
+/9% avancen las rehabilitaciones

o Otras rentas permanentes: locales
comerciales, antenas y plazas de parking,
qgue continuaran contribuyendo a la
generacion de rentas

2021 2022

Solo el ¢.22%Y) de la cartera (GAV) ha contribuido de manera efectiva a las rentas durante 2022

l\ L L I R() N (1) Calculado sobre GAV a 31 de diciembre (€241m). Se ha contabilizado el GAV de cada activo de manera proporcional al nimero de dias que cada uno ha contribuido a la generacién de rentas, post-carencias - Rentas a I Oja m iento - Otras rentas (no a I Oja m ientO) 14



Resultado de explotacion reportado de €1.479k, incrementando en

+158% la cifra de 2021

Resultado de explotacion (pre-amortizacion) All Iron RE | Socimi consolidado -2022 vs. 2021

Comentario

Resultado de explotaciéon 2022
(€ ‘000)

3.853 (2.374)

NN 00))l \alor 2021

38% 40%
Margen EBITDA Margen EBITDA
1.479 44 1.523

________________________________________

Resultado de explotacion
excluyendo gastos
extraordinarios

Gastos de explotacion + Resultado de explotacion Gastos extraordinarios

aprovisionamientos reportado
+ gastos personal

LT
4 \
4 \
[ 4 |
\ I}
\ /
Y e
\-_’

Z\L I_ I R() N (1) Los gastos de personal se deducen euro a euro de la comision de gestion

IIIIIIIII

Ingresos por rentas

Ingresos: contribucion de rentas de
alojamientos de activos en operacion y de
rentas de otros usos

Gastos de explotacion:

= Incluye comision de gestién (0,9% del
NAV) y gastos de personal® (€332k)

=  Gastos fijos de auditoria, valoracion,
asesoramiento legal...

e Resultado de explotacion reportado de
€c.1,5m, +158% vs. 2021 (€574k), con solo
c. 22% de la cartera contribuyendo
efectivamente a la generacién de rentas,
alcanzando un margen EBITDA de ¢.38%

. 4 | Gastos extraordinarios: €44k

Resultado de explotacion excluyendo
gastos extraordinarios: €1.523k, +166%
vs. 2021




Revalorizacion de la cartera de €7,9m, resultando en un NAV/accion de €12,3

En un ejercicio de prudencia, se contrataron dos valoradores
independientes, y se selecciond la valoracion mas baja activo por

Variacidon del GAV durante 2022 activo de cada uno de los valoradores

Millones € GAV
31 dic 2022 NAV/accion

+7/ - 1M Revalorizacién total cartera

A
[ !

55 233 0,5 5 2 241

Valorador : €242m €124
savills

Incluye activos de
Vitoria, Bilbao
Museo, Bilbao La
Vieja, Madrid 4
Torres, Mélaga
Granada y Koisi

Incluye Cérdoba,
Pamplona,
Barcelona, Madrid
Chamberi, Bilbao
Ledesma y Alicante

Y

/

Valorador G LMA I_ €262m €13,9

VALUATION

Valoracion seleccionada €241m €123

GAV diciembre Inversion 2022 GAYV 2022 pro- Revalorizacion Revalorizacion Revalorizacion GAYV Dic. 2022

2021 forma activos activos activos
inversiones en operacion en construccion en desarrollo
2022

ALL IRON
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Beneficio neto positivo de €850k, excluyendo el impacto positivo de |la
revalorizacidon de la cartera, vs. valor negativo en 2021

Beneficio neto consolidado All Iron RE | Socimi -2022 vs. 2021 Comentario

Resultado de explotacion excluyendo
gastos extraordinarios de €c.1.523k,
+166% vs. 2021 (€574Kk)

Cuenta de pérdidas y ganancias 2022
(€ ‘000) NS 0lo) I \/alor 2021

Gastos financieros netos: incluye gastos
asociados a las financiaciones de los

7.891 8741 inmuebles
Beneficio neto positivo de €850k
excluyendo revalorizacién vs. importe
negativo en 2021 (€620k)
Beneficio neto reportado de €8,7m, x1,4
vs. 2021
1.523 (44) 1.479 (629)
Resultado de Gastos Resultado de Gastos financieros Beneficio neto excl. Revalorizacion Beneficio neto
explotacion extraordinarios explotacion netos revalorizacion reportado

excluyendo gastos reportado

extraordinarios a a 9

ALL IRON

IIIIIIIII
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Se propone a la Junta el primer pago de dividendo en 2023, correspondiente al
beneficio neto generado en el ejercicio 2022, por importe de 0,02€ brutos/accion

Cuenta de pérdidas y ganancias individual - Plan General Contable (PGC)

Cuenta de pérdidas y ganancias 2022 segun el PGC
(€ ‘000)

7.274 (5.737)

Consideraciones

Beneficio neto
(€ ‘000)

8.741

159

Resultado
consolidado (IFRS)

Resultado
individual (PGC)

* |IFRS: Cuentas
consolidadas, incluyen

revalorizacion de la
cartera (€ 7,89m)

 PGC: Los resultados
se reparten en funcion
de las cuentas
individuales

1.537

Importe neto de la Gastos de

cifra de negocios + explotacion +

trabajos realizados amortizacion del
por la empresa inmovilizado

+ otros resultados

ALL IRON

IIIIIIIII

(1.378)

- - 159

T

Resultado de
explotacion

Gastos financieros Beneficio neto

netos

= Obligacion de distribuir al menos el 80% del
beneficio del ejercicio que procedan de rentas
derivadas de arrendamientos (régimen Socimi)

= Pago del dividendo en un plazo maximo de 30
dias (<21 julio)

= Lareserva legal corresponde al 10% del beneficio
neto, equivalente a 15.869,80€

= Detalle de los importes:

€ €/accion
Reserva legal 15.869,80
Distribucion de dividendo
Distribucion de dividendo 142.82820 0,01080412

Reparto de reserva voluntaria  121.567,54  0,00919588

Dividendo bruto total 264.395,74  0,02000000
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En T1 2023 se registraron incrementos en ADRs con respecto a T1 2022, y se
alcanzaron tasas de ocupacion del 70%-90%, a pesar de la baja estacionalidad

Apartamentos

Hostels

Corta estancia

Media estancia

ADR)
medio T1 2023

(+¢c.6% vs. T1 2022)

€70-95

€30-40

(+c.7% vs. T1 2022)

€17-20
(+¢.23% vs. T1 2022)

Ocupacion
media T1 2023

70%-90%
(+c.7pp vs. T1 2022)

45%-55%
(+¢c.5pp vs. T1 2022)

Margen GOP!2)
medio T1 2023

Fuente: Libere

Nota: Los incrementos medios con respecto a

(1) Average Daily Rate (tarifa media diaria)
(2) Gross Operating Profit

ALL IRON

IIIIIIIII

(38) Excluye aquellos recientemente inaugura

25%-55%
(+¢c.9pp vs. T1 2022)

T1 2022 se han calculado como el incremento ponderado en base al niUmero de aparta

dos, en periodo de maduracién

mentos de cada activo; Los incrementos son

“like for

2%-5%
(Var. vs. T1 2022 n.a.)

like”, se han calculado eliminando los valores correspondientes a activos que no estaban en

Comentario

Apartamentos:

= Destinados a la corta estancia: incrementos
en ADRs de +c.15-20% en todos los
activos; menor incremento en Vitoria, lo
qgue reduce el crecimiento medio vs. T1
2022 debido al peso en numero de
unidades

= Destinados a la media estancia:
incrementos en ADRs de +¢c.7% vs. T1
2022

= QOcupaciones en torno al 70%-90%, a pesar
de tratarse de un periodo del ano de baja
estacionalidad

= Margenes operativos del 25-55%, +c.9pp
superiores al mismo periodo de 2022

Hostels(3):

= |ncrementos en ADRs de +¢.23% vs. T1
2022

= QOcupaciones en torno al c.48%

= Los margenes operativos de los hostels se
mantienen cercanos a O debido a su baja
actividad durante T1 2023

operacién en T1 2022

20



Resultado financiero durante T1 2023 - Principales métricas

Var. vs. Var. LfL vs.
Unidad T1 2023 T1 2022 T1 2022 T1 2022
% de la cartera generando rentas % 25% 19%
Ingresos por rentas alojamiento ~ €'000 471 454 +4% +21%"
Ingresos por otras rentas €'000 486 383 +27% +1%
Total ingresos por rentas €000 956 836 +14% +10%
EBITDA €000 350 308 +14%
% Margen EBITDA % 37% 37% Opp
Capex rehabilitacion €'000 4.135 2.458 +68%
LTV (sobre deuda bruta) % 39% 36% +3pp
LTV (sobre deuda neta) % 33% 25% +8pp

l\ I_ L I R C : (1) Cuentas consolidadas no auditadas

IIIIIIIII

(2) Excluye Madrid Chamberi y Ronda Barcelona, que estuvieron en operacion en T1 2022, previa reforma

= |ngresos: Incremento de ingresos de +14%
vs. T1 2022, gracias a la contribucion de otras
rentas y a la actualizacion de la renta fija con
inflacion

o Ingresos por rentas de alojamiento:
incremento LfL +21%, gracias a la fuerte
mejora en contribucion a rentas. El
incremento de ingresos reportado (+4%),
se ve afectado en la comparativa por la
actividad temporal desarrollada durante el
T1 2022 en Madrid Chamberi y Barcelona
antes del inicio de la rehabilitacion

o Ingresos por otras rentas: Incremento LfL
+1% - crecimiento por inflacidn, afectado
por la finalizacion de los contratos de
oficinas en Valencia. Se reporta un
crecimiento del 27% por la contribucion de
Madrid Alcantara en 2023, adquirido a
final de 2022

= EBITDA: +14% vs. T1 2022, gracias a la
mayor contribucion de ingresos

o Elincremento de gastos (+c.€80k) con
respecto a T1 2022 se debe
principalmente al incremento de la
comision de gestion derivado de la
ampliacion de capital

21



Nivel de endeudamiento a 31 de marzo de 2023

Posicion de endeudamiento a 31 de marzo Coste de la deuda(?

(Millones €)

Coste medio de la deuda: 3,1%
(Asume un coste del Euribor a 12M del 4,05%, y Euribor a 3M a 3,55%)

Valor presente neto del endeudamiento: €13,6m(1-2)

s 75,1 m Fijo

-14,4
® Variable

Deuda 31 Caja 31 Deuda neta  Venta Matilde  Deuda neta
marzo marzo 31 marzo Landa pro-forma

(1) Excluye Matilde Landa
l‘\l_ I_ I R() N (2) Asume un coste objetivo de los préstamos de Euribor + 200pbs, y del Euribor para los swaps (Alcantara)

IIIIIIIII



En mayo de 2023 se ejecutd la desinversion del inmueble ubicado en Madrid, Matilde

Landa, por importe de 4,25 millones de euros

[ ] [ ] [ ]
Inmueble situado en Matilde Landa - Madrid Detalles
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|

Detalles
del activo

Principales
términos de
la operacion

Cobertura
en medios

@ Ubicacién: c/Matilde Landa, 22, (Link) - Madrid
@ Superficie: ¢.1.900m?2

@ Unidades: 20 apartamentos

@ Precio de venta: 4.250.000€
@ Rentabilidad (TIR): c.14%

@ Valoracién independiente a 31 de diciembre de 2022:
4.240.000€

@ All Iron RE | Socimi anuncié la desinversién en una
comunicacion a BME Growth
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https://www.google.com/maps/place/C.+de+Matilde+Landa,+22,+28029+Madrid/@40.4726171,-3.6948722,17z/data=!3m1!4b1!4m16!1m8!3m7!1s0xd4229129bfa188f:0xd40bc45b18e37f1d!2sC.+de+Matilde+Landa,+22,+28029+Madrid!3b1!8m2!3d40.4726171!4d-3.6922973!16s%2Fg%2F11c4cmrx_g!3m6!1s0xd4229129bfa188f:0xd40bc45b18e37f1d!8m2!3d40.4726171!4d-3.6922973!15sChZjYWxsZSBtYXRpbGRlIGxhbmRhIDIykgERY29tcG91bmRfYnVpbGRpbmc!16s%2Fg%2F11c4cmrx_g
https://www.google.com/maps/place/C.+de+Matilde+Landa,+22,+28029+Madrid/@40.4726171,-3.6948722,17z/data=!3m1!4b1!4m16!1m8!3m7!1s0xd4229129bfa188f:0xd40bc45b18e37f1d!2sC.+de+Matilde+Landa,+22,+28029+Madrid!3b1!8m2!3d40.4726171!4d-3.6922973!16s%2Fg%2F11c4cmrx_g!3m6!1s0xd4229129bfa188f:0xd40bc45b18e37f1d!8m2!3d40.4726171!4d-3.6922973!15sChZjYWxsZSBtYXRpbGRlIGxhbmRhIDIykgERY29tcG91bmRfYnVpbGRpbmc!16s%2Fg%2F11c4cmrx_g
https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/OtraInfRelevante/2023/05/05495_OtraInfRelev_20230524.pdf?b2EYLA!!

Recientemente Exane BNP actualizo el informe de analisis de All Iron RE | Socimi,
asignando a la compania un potencial de revalorizacion de hasta un 38%

—p . SPONSORED

%, ‘ EXANE

» ' BNP PARIBAS RESEARCH

REAL ESTATE

e A pesar del entorno actual del mercado, con subidas de tipos de

ALL IRON  (sron wpsoe) BT (+16% « BIRISS (+38% el Bood o , Al o o
interés e incrementos de costes de construccion, la compania ha

N , . _ I publicado unos sélidos resultados en 2022 (con un incremento de

Execution on track, despite market headwinds . N i .
1,8 veces los ingresos del ano previo), continuando con la

30 MAY 2023 We revisit our investment case on Al Iron, @ Spanish REIT that owns ¢. EUR241m of serviced eJeCUCIOn de Su pla n de CreCI m Iento

apartments and atemative accommodabon. DES.'J\’fe some market heagwinds (e g rougher interest
?‘3’?‘;‘?3:363‘:” Moreno rate environment, higher construction costs), the company reported solid figures in 2022, while

N e Ty L ——" e |a cartera de All Iron RE | Socimi compite en el segmento medio, €l

FY22 Results captured All Iron's growth profile

F'm;xi“osu.g | All Iron posted a good set of numbers, with rents growing by 1.8x YoY to EUR3.8m in FY22, driven Cua | Se eS pe ra q u e Se ma ntenga robusto a nte ento rn OS

by: 1) average dadly rates (ADRs) up significantly, +15-20% YoY, and high occupancy rates; 2)
Contributions from the assets entering operation

eventualmente adversos. Esto se ve adicionalmente favorecido

Resllient business model with leverage under control
Investor enthusiasm for Spanish hotels should help All Iron, as higher REVPARS by the hotels will

o Gt i it s ey o s o s por una exposicion a costes de personal mas bajos que la media

We view the servicad apartment niche as well protected against a bearish economic scenano in Spain,
as it Is less sensitive to economic cycles. Addtionaly, the lower payroll commitments of serviced d el SeCtO r

apartments mean margins are significantly hagher than those of hotels (60-75% vs 20-30%).

Execution on track - future investment will start to bear fruit
Although the current higher interest rate environment has not drawn investors to the share, we expect

N i el e i Al Y5 ciom v 3. s e Se espera que All Iron RE | Socimi mejore significativamente su

under deveiopment/construction start generating rents. The bulk of the Capex program (c. EURE1m)

will be deployed in 2024-25 and we expect rents to start contributing in 2025, capacidad de servicio a la deuda (ratio de cobertura del 2,4x a

Valuation range updated to EUR11.6 - 13.8/sh (from EUR11.9-14.0/sh)

We have updated our assumptions for All Iron's development, and incorporating c. EUR30m annual fi N a I d e | a ﬁ O 202 3) , u na Vez IOS p roye CtOS e N d esa rrOI IO y

investments In our high-end valuation scenario. All ron offers a FFO yield of 5.3% and ROE of 14%

Befas 20233038 S Blowe: ieeage Ml o 1 sacke construccion hayan entrado en carga, comenzando a generar
rentas

Price (29 Nay 2023) EUR10.0 formance w m 3 P
t cap (EURS 132 D
oa 110 %l R 8)
E Sy ;:‘f' i M Capd .
: o e El precio objetivo asighado es de 11,6 - 13,8 EUR/accidén
FFFFFF [ 2 224 S¢ B Mt hon metr 1223¢ 12240 5e 20
yhulexd d' " 14
2:%:; o u; 3
Retum ¢ QAL
NOPA

(EUR
FFO (EURm)

SPONSORED RESEARCH (Not for Distribution in the US): Exane is receiving compensation from ALL IRON fo cover and produce research on the
stock.* Date and time (London Time) on which the investment recommendation was finalised. & may differ from the date and time of broad
dissemination on the website. See Appendix (on p21) for Analyst Certification, important Disclosures and Non-US Research Analyst disclosures.
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Principales hitos previstos para el resto del ano 2023

Puesta en marcha de 3 inmuebles: Bilbao-Ledesma, Madrid-Chamberi y Barcelona-Ronda

Inicio de obras en al menos un activo: Valencia

Continuacidon de la monitorizacion del mercado, en busqueda de nuevas oportunidades de inversion

El rendimiento operativo se mantiene fuerte para el resto del ano 2023, con altos niveles de ocupacién, ADRs
superiores al 2022 y fuertes subidas de margenes operativos

26






Orden del dia de la Junta General
02 Ordinaria de Accionistas -
Propuestas sujetas a aprobacion



01
02
03
04
05

06
07

ALL IRON
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Orden del dia - puntos sujetos a aprobacion

Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales de la Sociedad y de las cuentas anuales de su grupo consolidado de sociedades correspondientes al
ejercicio 2022.

Aprobacion de la gestion del Consejo de Administracion durante el ejercicio 2022.

Aprobacion de la labor de la sociedad gestora durante el ejercicio 2022.

Aprobacion de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio 2022.

Dejando sin efecto la autorizacidon otorgada por la Junta General de Accionistas de 23 de junio de 2020, autorizacion al Consejo de Administracion para
proceder a la adquisicion derivativa de acciones propias, directamente o a través de sociedades del grupo, de conformidad con los articulos 146 y 509 de la

Ley de Sociedades de Capital; reduccion del capital social para amortizar acciones propias, delegando en el Consejo de Administracion las facultades
necesarias para su ejecucion.

Delegacion de facultades.

Lectura y aprobacioén del acta de la reunion. Aprobacién de la gestion del Consejo de Administracion durante el ejercicio 2022.
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Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada 2022

Unidad (€'000)
2022 Gastos 2022 excl. 2021 Gastos 2021 excl. A vs. 2021

reportado extraordin. extraordin. reportado extraordin. extraordin. _ (excl. extraord.)
Importe neto de la cifra de negocios 3.853 0] 3.853 2.439 0] 2.439 +58%
Otros ingresos de explotacién 0 0 0 7 0 7 (100%)
Otros resultados 0 0 0 35 0 35 (100%)
Total ingresos Socimi 3.853 0 3.853 2.481 0 ’ 2.481 +55%
Aprovisionamientos (29) 0 (29) 0 0 0 n.s.
Gastos personal (332) 0 (332) 0 0 0 n.s.
Otros gastos de explotacion (1.970) 0 (1.970) (1.908) 0 (1.908) +3%
Otros resultados (44) (44) 0 35 0 35 (100%)
EBITDA 1.479 (44) 1.523 574 0 ' 574 +166%
Amortizacion 0 o) o) o) o) ] o) n.s.
Resultado de explotacion (EBIT) 1.479 (44) 1.523 574 0 574 +166%
Ingresos financieros 19 0 19 4 0] 4 +362%
Gastos financieros (648) 0 (648) (1.197) (714) (483) +34%
Variacién en el valor razonable de las inversiones inmobiliari 7.891 0 7.891 6.869 0 ' 6.869 +15%
Resultado antes de impuestos (EBT) 8.741 (44) 8.784 6.249 (714) 6.963 +26%
Impuestos (0,0) 0,0 (0,0) (0,1) 0,0 (0,1) (41%)
Beneficio neto 8.741 (44) 8.784 6.249 (714) ' 6.963 +26%
Beneficio neto (ex revalorizaciones) 850 894 (620) 94
FFO 1.007 1.051 (485) 229

ALL IRC
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Balance consolidado 2022

Unidad (€'000)

Activo 2022 2021 Avs. 2021
Inversiones inmobiliarias 240.800 177.710 +36%
Inversiones financieras a largo plazo 172 146 +18%
Activos por impuesto diferido 0] 0] +0%
Inmobilizado intangible o) o) n.s.
Activo no corriente 240.972 177.856 +35%
Deudores 2.868 2.035 +41%
Inversiones financieras a corto plazo 0 1.305 (100%)
Periodificaciones a corto plazo 0] 0] n.s.
Otros activos corrientes 0 2 (100%)
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 17.036 9.853 +73%
Activo corriente 19.904 13.195 +51%
Total Activo 260.876 191.051 +37%
Pasivo

Capital y prima de emision 142.264 124.194 +15%
Reservas y resultados de ejercicio anteriores 14.677 8.593 +71%
Resultados de ejercicio 8.741 6.249 +40%
Otras reservas (226) (196) +16%
Patrimonio neto 165.455 138.841 +19%
Diferencias de conversion (2.778) (1.719) +62%
Deudas con entidades de crédito LP 67.020 44.812 +50%
Otros pasivos financieros LP 106 141 (24%)
Pasivo no corriente 67.126 44.953 +49%
Deudas con entidades de crédito CP 2.365 2.836 (17%)
Otros pasivos financieros CP 2 12 (83%)
Acreedores 28.706 6.128 +368%
Pasivo corriente 31.073 8.976 +246%
Total Pasivo 260.876 191.051 +37%
ALL IRC
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Estados de flujos de caja consolidados 2022

Unidad (€'000)

2022 2021 A vs. 2021
Resultado antes de impuestos (EBT) 8.741 6.249 +40%
Ajustes del resultado (7.261) (5.676) +28%
Cambios en el capital circulante (ex capex) (398) 588 (168%)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (856) (1.132) (24%)
Flujo de caja de operaciones 226 30 +660%
Capex rehabilitacion y adquisicion (55.439) (88.966) (38%)
Cambios en el capital circulante (capex) 22.106 3.433 +544%
Flujo de caja de inversion (33.333) (85.533) (61%)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 17.856 65.313 (73%)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 22.204 21.952 +1%
Flujo de caja de financiacion 40.060 87.266 (54%)
Efecto de las variaciones de los tipos de cambio 230 10 +2.102%
Variacion de caja 7.183 1.773 +305%

ALL IRC

I 5 0 €1 M1
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Cuenta de pérdidas y ganancias individual 2022

Unidad (€'000)
Gastos 2022 excl. Gastos 2021 excl. Avs. 2021
2022 extraordin. extraordin. 2021 extraordin. extraordin. (ex. extraord.)

Importe neto de la cifra de negocios 3.579 0] 3.579 2.246 0] 2.246 +59%
Otros ingresos de explotacion 3.695 0 3.695 1.740 0 1.740 +112%
Otros resultados (447) 0 (447) 35 0 35 n.s.
Total ingresos Socimi 6.827 0 6.827 4.021 0 4.021 +70%
Gastos personal (332) 0 (332) 0 0 0 n.s.
Otros gastos de explotacion (4.363) (44) (4.319) (3.093) 0 (3.093) +40%
NOI 2.133 (44) 2.177 928 0 928 +135%
Amortizacion (596) 0 (596) (492) 0 (492) +21%
Resultado de explotacion (EBIT) 1.537 (44) 1.581 436 0 436 +262%
Ingresos financieros 151 0] 151 143 0] 143 +5%
Gastos financieros (1.426) 0] (1.426) (1.659) (714) (945) +51%
Diferencias de cambio (103) 0 (103) (23) 0 (23) +356%
Resultado antes de impuestos (EBT) 159 (44) 203 (1.102) (714) (388) n.s.
Impuestos 0 0 0 0 0 0 n.s.
Beneficio neto 159 (44) 203 (1.102) (714) (388) n.s.
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Balance individual — Plan General Contable (PGC) - cierre 2022

Balance individual 2022

Unidad (€'000)
Activo 2022 2021 A vs. 2021
Inversiones inmobiliarias 192.511 139.456 +38%
Inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas 15.680 15.680 +0%
Inversiones financieras a largo plazo 172 146 18%
Activos por impuesto diferido 0,4 0,4 +0%
Activo no corriente 208.364 155.283 +34%
Deudores 2.670 1.844 +45%
Inversiones financeiras en empresas del grupo y asociadas 5.244 4.383 +20%
Inversiones financieras a corto plazo 0] 1.305 (100%)
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 16.247 7.783 +109%
Activo corriente 24.161 15.314 +58%
Total Activo 232.525 170.597 +36%
Pasivo
Capital y prima de emision 142.264 124.194 +15%
Reservas y resultados de ejercicio anteriores (3.513) (2.227) +58%
Acciones y participaciones en patrimonio propias (226) (196) +16%
Resultado del ejercicio 159 (1.102) n.s.
Patrimonio neto 138.684 120.669 +15%
Deudas con entidades de crédito LP 63.080 41.453 +52%
Otros pasivos financieros LP 106 141 (24%)
Pasivo no corriente 63.186 41.594 +52%
Deudas con entidades de crédito CP 2.161 2.713 (20%)
Otros pasivos financieros CP 2 12 (83%)
Acreedores 28.491 5.609 +408%
Pasivo corriente 30.655 8.334 +268%
Total Pasivo 232.525 170.597 +36%
ﬁ‘"" IRON
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Estados de flujos de caja individuales 2022

Estados de flujos de caja individual — Plan General Contable (PGC) - cierre 2022

Unidad (€'000)
2022 2021 Avs. 2021

Resultado antes de impuestos (EBT) 159 (1.102) n.s.
Ajustes del resultado 1.132 1.521 (26%)
Cambios en el capital circulante 22.012 3.332 +561%
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (784) (1.009) (22%)
Flujo de caja de operaciones 22.518 2.742 +721%
Capex rehabilitacion y adquisicion (52.372) (85.865) (39%)
Flujo de caja de inversion (52.372) (85.865) (39%)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 17.856 65.313 (73%)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 20.462 20.543 (0%)
Flujo de caja de financiacion 38.318 85.857 (55%)
Efecto de las variaciones de los tipos de cambio 0] 0] n.s.
Variacion de caja 8.464 2.733 +210%
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ALL IRON
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Aviso Legal

Este documento contiene o puede contener manifestaciones sobre intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o previsiones de
All [ron Socimi RE | Socimi, S.A. (“All [ron RE | Socimi” o “Compania”) o de su direccion a la fecha del mismo v referidas a diversos
aspectos de su actividad, como la evolucion del negocio y los resultados de la entidad. Dichas manifestaciones responden a nuestras
intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o previsiones, por lo que determinados riesgos, incertidumbres y otros factores
pueden ocasionar que las decisiones finales o los resultados difieran de las intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o
previsiones. Entre estos factores se incluyen, sin cardcter limitativo, (1) la situacion de mercado, factores macroecondmicos, directrices
regulatorias, politicas o gubernamentales, (2) movimientos en los mercados de valores nacionales e internacionales, tipos de cambio y
tipos de interés, (3) presiones competitivas, (4) cambios tecnoldgicos, y (5) alteraciones en la situacioén financiera, capacidad crediticia
0 solvencia de nuestros clientes, deudores o contrapartes en general. Estos factores podrian condicionar y determinar finalmente que
lo que ocurra en realidad no se corresponda con las intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o previsiones manifestadas en
este documento y otros pasados o futuros, incluyendo los remitidos a las entidades reguladoras. All Iron RE | Socimi no se obliga a
revisar el contenido de este documento, ni de ningun otro, tanto en el caso de que los acontecimientos no se correspondan de manera
completa con lo aqui expuesto, como en el caso de que los mismos conduzcan a cambios en las intenciones, expectativas, estimaciones
de futuro o previsiones manifestadas en este documento y otros pasados o futuros. Lo expuesto en esta declaracion debe ser tenido en
cuenta por todas aquellas personas o entidades que puedan tener que adoptar decisiones sobre la base de este documento o elaborar
o difundir opiniones relativas al mismo. Se advierte que el presente documento puede contener informacion no auditada o resumida. El
contenido de este documento es confidencial y no puede ser revelado o distribuido a terceros distintos de sus destinatarios originales,
va sea total o parcialmente, sin consentimiento de All Iron RE | Socimi.
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